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MISSIV
Beslut om samrad, Detaljplan for Silver 7
SYFTE
Det priméra syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppférande av ett
parkeringsgarage pa fastigheten Silver 7 i centrala sala.
Ett sekundart syfte med detta planarbete ar att konstruera ett slags grundprinciper
som skulle kunna gélla for eventuella framtida planarbeten som kan uppkomma i
samma omrdde. Denna detaljplan utgor ocksa ett slags principlosning for framtida
onskemal i detta omrade vad betraffar fragor som utdkad byggratt, andel hardgjord
yta, dagvatten, skydd av kulturmiljo, placering av byggnader samt dess
anvandningsomraden.
SAMMANFATTNING
Planen ska mojliggora uppforande av garage pa fastigheten Silver 7. [ samband med
detta utreds lampligheten i att reglera andel hardgjorda ytor for battre
dagvattenhantering samt att sdkerstélla god estetik i befintliga och framtida
byggnader pa fastigheten. Skulle det i framtiden finnas efterfrdgan pad mindre och ej
stérande verksamhet mojliggor planen ocksa detta.
SLUTSATS INFOR BESLUT
Ett forslag till detaljplan ar framtaget och redo att skickas ut pa samrad enligt
reglerna for standardforfarande. Samradshandlingarna ska godkédnnas, inklusive
stallningstagandet om miljobeddmning.
FORSLAG TILL BESLUT
..Att forslag till detaljplan for Silver 7 godkdnns och sinds ut pd samrdd.
Lena Steffner David Hoijertz
Planchef Planarkitekt
SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 David Hdijertz
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Planarkitekt
Box 304 Fax: 0224-188 50 Samhallsbyggnadskontoret
733 25 Sala kommun.info@sala.se Plan- och utvecklingsenheten

www.sala.se

david.hoijertz@sala.se
Direkt: 0224-74 73 31
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INLEDNING

Sammanfattning

Planprocessen bedrivs med standardférfarande i enlighet med Plan och bygglagen
(PBL 2010:900). Planen ska mojliggora uppférande av garage pa fastigheten Silver 7
i centrala sala. | samband med detta utreds ldmpligheten i att reglera andel hard-
gjorda ytor for bittre dagvattenhantering samt att sikerstdlla god estetik i befintliga
och framtida byggnader pa fastigheten. Skulle det i framtiden finnas efterfragan pa
mindre och ej storande verksamhet mojliggor planen ocksa detta.

Planens syfte

Det primira syftet med detaljplanen ar att méjliggéra uppférande av ett parkerings-
garage péa fastigheten Silver 7. D4 omradet har en vardefull karaktir som bor beva-
ras maste kommande byggnation ta hdnsyn till detta. I inventeringen i Plan for Sala
stad dr huvudbyggnaden pa Silver 7 en "byggnad med hogt kulturhistoriskt varde”.
Ett mer 6vergripande syfte med detta planarbete ar att konstruera ett slags grund-
principer som skulle kunna gilla for eventuella framtida planarbeten som kan upp-
komma i samma omrade. Denna detaljplan utgdr ocks3 ett slags principlésning for
framtida 6nskemal i detta omrade vad betraffar frgor som uttkad byggritt, andel
hirdgjord yta, dagvatten, skydd av kulturmilj6, placering av byggnader samt dess
anvandningsomraden.

Ligesbestimning, areal och markigoforhallanden

Planomrddet utgors av fastigheten Silver 7 beldgen i norra delarna av centrala Sala,
bendmnd som "jarnvigsstaden” pd grund av att denna del av Sala tillkom i samband
med jarnvagen i borjan av 1900-talet. Fastigheten och planomradet 4r 1029 m? stort
och 4gs av Jerk Lind. Adressen dr Aguéligatan 6.
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Aguéligatan 6, vy mot nordvdst

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL, 2014:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors
sd attalla berorda far vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen.
Planprocessen med standardforfarande tar ca ett ar att genomfora. Hir nedan redo-
visas gdngen i plandrendet.

Samréd Fansknin ARtaganae Laga Krarl

Planprocessen med standardfdrfarande
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Samrad

Under det fortsatta planarbetet blir planen alltmer konkret och ett forslag till detaljplan upprit-
tas. Detta forslag skickas ut pd samrad till berérda intressenter samt stélls ut i kommunhusets
entré. De synpunkter som ldmnas frén fastighetsigare och andra sakédgare samt hyresgaster, or-
ganisationer, myndigheter m.fl. redovisas i ytterligare en samradsredogorelse. Samradsredogd-
relsen innehdller dven KSF:s kommentarer och forslag till stillningstagande till inkomna syn-
punkter.

Granskning

Det eventuellt reviderade planférslaget skickas ut till berérda intressenter samt stélls ut i kom-
munhusets entré och gors tillgdnglig pd kommunens webbplats. De synpunkter som kommer in
under utstillningen redovisas i ett utlatande. Utldtandet innehaller dven KSF:s kommentarer och
forslag till stillningstagande till inkomna synpunkter.

Antagande

Planforslaget 6verlamnas till kommunfullmiktige for antagande. Innan drendet kommer upp i
fullméktige bereds det i kommunstyrelsen. Om inte planen dverklagas vinner den Laga Kraft
inom tre veckor.

Overklagande

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pé
kommunens anslagstavla. De som senast under utstillningstiden skriftligen har framfort syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har ritt att 6verklaga planbesluten. I férsta hand ar det
sakdgare, bostadsrattsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overkla-
gandet prévas av Mark- och miljddomstolen for detaljplaner som 4r antagna fran och med den

1 juni 2016.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen berdr inte nagot riksintresse.

Oversiktliga planer

Gillande 6versiktsplan, Plan for Sala Stad, anger bostdder i denna del av staden. Sdledes har
denna detaljplan stéd i 6versiktsplan, Oversiktsplanen bendmner omrddet som ”Jarnvigsstaden”
pga. dess tillkomst i samband med jarnvigen. Planen anger vidare att "Girdarnas karaktir med
dldre uthus bor bevaras”.
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Kulturhistorisk bebyggelse
Sala centrum 2010
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Omridesgransinventering

S3rskitt kuhurhistoriskt vrdetull
bebyggelse

Byggnader med hagt kulturhistoriskt
vitde

Bebyggelsen har positiv betydelse
for stadsbilden och/eller har ett visst
kulturhistoriskt virde

Byggnader som férstarker gatubilden
och stadens karaktdr

Ovrig bebyggelse
Byggnader dir lérindringar

rekammenderas [6r att hdja det
Kufturhistoriska virdet

Sammanhiiien miljo med sdrskilt hoga

kulturhistoriska virden, inklusive
gatu-, gdrds- och parkmifider

Riksintresseomelde kulturmiljs

Utdrag ur Plan for Sala Stad.
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Plan for Sala Stad gor gillande att det inom planomrédet finns byggnad med hogt kulturhisto-
riskt varde. Pa fastigheten finns dessutom ett uthus som férstirker gatubilden och stadens ka-
raktdr. Detta giller dven samtliga huvudbyggnader gransande till planomradet. Dessutom finns
det en sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad (Silver 9) precis véister om Silver 7.

Detaljplaner

Géllande detaljplan, antagen 1914 anger B (ny stadsdel). Byggnader far ha 3 vaningar samt
vindsvaning, hojd till taklist anges till 14 meter. Ett ca 12 meter brett strdk med prickmark gar
genom samtliga kvarter i dst-vastlig riktning. Vad anledningen till detta strak ar framgar inte av
de drygt 100 &r gamla planhandlingarna, mojligen kan det vara en brandteknisk sikerhetsat-

/ Setecuningar

~ —— =] Aliraronde dgogransen
DPointtiga byggmaden

—— Calu-o)férydrdstinien '
[E Carmimal eladsdal
Ay ntadedar
F (€] - @ med virtatomaten
[Z] Srestagraa oAfmttiga Alanteringan
Hirartersdolar. som g7 A o35y gasRrydrar)
S ] eramide or prastagen oty syggaca

o . Cromis for orardda, inom ville? fasteta2l-
( eles av eladsnlan nu sdhee.

VA ) Y ermmatnistorsord

Idotfe gotan

nunbar T

Utdrag ur gallande detaljplan med planbestammelser

Kommunala beslut i 6vrigt

KSLU beslutade att uppdra enheten for planering och utveckling att ta fram en detaljplan 6ver

Silver 7 2016-11-15.
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Program for planomradet
Planprogram anses inte vara nédvindigt for denna detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har utfért en behovsbedémning for miljobedémning, dar beddmningen gjordes att
det inte dr nédvindigt med en miljobeddmning. Linsstyrelsen har i yttrande 2017-04-03 med-
delat att man delar kommunens bedémning.

Skydd av natur
Planomradet omfattas inte av ndgot skydd av natur.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgérs av tomtplats for flerbostadshus. Ndgra mindre komplementbyggnader finns
pé tomten. | 6vrigt bestdr marken av grasyta samt grusade ytor, dessa ar helt plana.

Geoteknik och geohydrologi
Marken anses ha goda mdjligheter att bebyggas trots lerhaltig jord.

Fororenad mark

Inom Sala titort har genomfdrda studier visat pa férhéjda halter av framforallt bly och kad-
mium. Kélla till féroreningarna ar silvergruvan och de processer som anvints for att féradla mal-
men.

Sala kommun har tagit fram en strategi for bedomning av metallféroreningar i mark. Strategin
har faststallt platsspecifika riktvdarden (halsoriskbaserade) fér kontaminerad ytjord. I samband
med att ansokan om bygglov ldmnas in kommer miljokontoret att foreskriva vilka dtgarder som
kravs av exploatdr med avseende pd eventuella féroreningar.

Radon

Ett radonsidkert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att
planomradet ligger inom normalriskomrade f6r radon. Radonskydd hanteras ndrmare i bygglov-
skedet. Huvudrekommendationen frdn Boverket vad géller byggnadsséitt med avseende pa ra-
don &r att alltid bygga tatt mot marken.

Vattenomraden
Planomradet ligger inte i omedelbar nérhet till vattendrag,.

Miljokvalitetsnormer
Gillande miljokvalitetsnormer har iakttagits och att planen inte medverkar till att miljokvalitets-
normerna 6vertrads.

Lokalklimat
Detaljplanen medverkar till att 6ka skuggning 6ver Silver7 samt omkringliggande fastigheter.
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Risk for skred eller hoga vattenstand
Risk for skred finns inte inom planomrddet och kommunens 6versvamningsanalys visar att om-
radet ligger utanfor omrade med risk.

Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar patréffas i samband med exploate-
ringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till ldnsstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Silver 7 bestar idag av ett flerbostadshus i uppfort i bérjan av 1900-talet. Da huvud-
byggnaden raknas som en vardefull byggnad med bevarandevarden fir den inte forvanskas eller
rivas. Detta ges stod genom bestdmmelse qi: Byggnad/omrade som omfattas av 8 Kap. 13 § PBL.
Byggnad far ej rivas. Byggnad far ej forvanskas.

Ostra respektive vistra fasaden

Tillkommande bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen maste ges god estetik och passa in, dels med nimnda huvud-
byggnad men ocksd med annan bebyggelse i nairomradet. Planen forses dirmed med utform-
ningsbestimmelse fi: Ny bebyggelse skall utformas med god estetik som ansluter till karaktars-
drag hos bebyggelse i omgivningen.
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Exploatérens forslag till nybyggnad av garage

Halsa och sdkerhet

Tillgdnglighet
Bebyggelsens och markens tillgénglighet for personer med funktionsnedsattning avses inte pa-
verkas genom detaljplanen.

Storningar
Buller och andra storningar bedéms inte oka till f6ljd av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan detaljplan
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beraknade tidpunkter for olika beslut.

April 2017 KSLU, beslut om samrad
April-Maj 2017 Samrad

Maj 2017 KSLU, beslut om granskning
Maj 2017 Granskning

Juni 2017 KS-beslut om godkdnnande
Juli 2017 KF-beslut om antagande
Augusti 2017 Laga kraft

S3vida inte detaljplanen éverklagas kan bygglov ges for atgdrder i 6verensstimmelse med detalj-
planen nér detaljplanen vinner laga kraft.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planen syftar inte till ndgon fordndring av befintliga forhillanden och fdrhallandena avses per-
manentas i och med bestimmelse e1: Omradet skall utgoras av en fastighet.

Ledningsritter
Avtal avseende eventuella omlaggningar av ledningar bor tecknas mellan ledningsigaren och
exploatoren.

Kinda ledningsdgare inom planomradet dr Sala-Heby Energi, Elndt AB.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okinda ledningar som berors av detaljplanen. Det
aligger exploatoren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Exploatoren ska kontakta be-
rorda ledningsdgare i god tid. Utsittning av befintliga kablar ska begiras innan arbetena satts
igdng. Befintliga anldggningar miste héllas tillgéngliga for berérda ledningsigare under byggti-
den.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut genom ett sarskilt plankostnadsavtal i
enlighet med kommunfullmiktiges beslut om plantaxa.

Anslutningsavgifter
Vatten, avlopp, el samt bredband finansieras av aktuell fastighetsdgare genom eventuella an-
slutningsavgifter eller annat.

Utredningar
Kostnader for geoteknik, markprover mm bekostas av respektive fastighetsigare.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunens VA-nit.

Dagvatten
Dagvattenledningarna har i viss man begransad kapacitet. Darfor begrinsas andelen hirdgjord
yta inom fastigheten till 75%. Detta regleras genom bestimmelse e.

Uppviarmning
Fastigheten dr ansluten till kommunens fjdrrvarmenat.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 dr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekt David Hoijertz pa Sala kommun i samarbete med
planbestéallaren Jerk Lind, samt konsult Sven-Inge Stidelius frén Stidelius Bygg- & Ritkonsult AB.

Lena Steffner David Hoijertz
Planchef Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.
ANSER

Planomradesgrans

E " 5
Eger psgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
Bostéder. Icke stérande kontors- och handelsverksamhet

_ tillats i bottenvaning samt komplementsbyggnad

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast bebyggas med uthus och garage

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
€ Omradet skall utgéras av en fastighet
e Maximal tillaten hardgjord yta inom fastighet &r 75%

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hoégsta byggnadshéjd i meter
Utseende
fi Ny bebyggelse skall utformas med god estetik som

ansluter till karaktarsdrag hos bebyggelse i omgivningen

Vérdefulla byggnader och omraden

G Byggnad/omrade som omfattas av 8 Kap. 13 § PBL.
Byggnad far ej rivas. Byggnad far ej férvanskas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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Behovsheddmning fér miljobedémning inkl
checklista (med lagtext)

DETALJPLAN FOR SILVER 7, SALA KOMMUN

Enligt miljobalkens 6 kapitel skall en kommun gora en miljobedéomning av en
plan eller ett program om planens genomftrande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (§§11-12).

Genom att genomféra en behovsbedomning med hjélp av bifogad checklista kan
planforfattaren tillsammans med miljoingenjoren besluta om planen kan antas
innebéra betydande miljopaverkan och det ddrmed ska goras en miljobedomning.

Inom ramen for miljobedomningen ska kommunen uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dér den betydande miljopaverkan, som
planens genomftrande kan antas medfra, identifieras, beskrivs och bedoms.

Behovsbedomningen ér hjilpmedlet for att se om en miljobedomning maste
genomforas.

Miljobedomning dr processen och MKB édr dokumentet som processen leder
fram till.

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 David Haijertz
Kommunstyrelsens forvaltning Véxel: 0224-74 70 00 Planarkitekt
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten
733 25 Sala kommun.info@sala.se david.hoijertz@sala.se

www.sala.se
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Detaljplan: Silver 7

Typ av detaljplan

Standardforfarande, utan planprogram

Planhandliiggare

David Héijertz

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforande av garage pa fastigheten Silver 7 i
centrala Sala. [ samband med detta utreds ldmpligheten i att reglera andel
héardgjorda ytor for béttre dagvattenhantering samt att sékerstélla god estetik i
befintliga och framtida byggnader pa fastigheten. Icke storande verksamhet avses
tillatas i bottenvaning och komplementbyggnader.

Nuvarande markanvindning

Idag utgdrs omradet av en bostadstomt med ett flerbostadshus samt négra uthus.

Planomrddets ldge pa oversiktlig niva.

)
/
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Planomradets lige inom staden.

Giillande planer, 6versiktsplan och detaljplan m fl

Géllande 6versiktsplan, Plan for Sala Stad, anger bostéder i denna del av staden.
Saledes har denna detaljplan stod i 6versiktsplan. Oversiktsplanen benimner
omradet som ”Jarnvéigsstaden” pga. dess tillkomst i samband med jérnvagen.
Planen anger vidare att ”Gardarnas karaktir med éldre uthus bor bevaras™.

Detaljplaner

Géllande detaljplan, antagen 1914 anger B (ny stadsdel). Byggnader fér ha 3
vaningar samt vindsvaning, hojd till taklist anges till 14 meter. Ett ca 12 meter
brett strak med prickmark gar genom samtliga kvarter i 6st-véstlig riktning.
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Vad anledningen till detta strak dr framgar int
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Utdmg ur gallande dealjplan
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~. R / Setechningar
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planhandlingarna, mojligen kan det vara en brandteknisk sikerhetsdtgérd.

Bofintliga dyggnaden
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A@ sladsdel,
ar mod viltatoraten

Forestogna offemttipa ptanteringan

Crdms for orrdde, ftaom Tl foslatdlT-
" wales av u'adopluu wu odles.
Kormrotrielersord.

Nir genomfordes behovsbedomningen

Fore samradsskedet

Vem som genomfort behovsbeddmningen:

David Hoijertz

SAMMANFATTNING

Checklistan for miljobedémningar har utgjort

underlag f6r nedanstéende

sammanfattning och bedémning (bilaga) av vilken paverkan ett

plangenomfdrande antas innebéra.

PLATSEN
Markanvindning
Planomradet utgors av fastigheten Silver 7, pl

Omgivning

Fastigheter for bostédder finns i direkt anslutning i norr, vést och sydlig riktning.

anomradet #r 1029 m? stort.

P4 §stra sidan utgors angrénsande mark av gatumark.

Topografi
Marken inom planomrédet i princip helt plan.

Landskapsbild

Planomréadet 4r omgivet av blandad samlad bebyggelse, frimst flerbostadshus.

Natur- och kulturmiljo

Omradet ber6r ingen kénslig naturmiljo.
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Plan for Sala Stad gor géllande att det inom planomréadet finns byggnad med hogt
kulturhistoriskt vérde. Pa fastigheten finns dessutom ett uthus som forstérker
gatubilden och stadens karaktér. Detta géller dven samtliga huvudbyggnader
gransande till planomradet. Dessutom finns det en sédrskilt kulturhistoriskt
virdefull byggnad (Silver 9) precis védster om Silver 7.

Kulturhistorisk bebyggelse
Sala centrum 2010

Ome3desgrins inventering

Sdrskilt kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse

Byggnader med hdgt kulturhistoriskt
virde

Bebyggelsen har positiv betydelse
f6r stadsbilden och/eller har ett visst
kulturhistoriskt virde

S Byggnader som forstirker gatubiiden
1 och stadens karakt3e

Ovrig bebyggelse

Byggnader dir férindringar
rekommenderas 16¢ att hoja det
kulturhistoriska virdet

Sammanhilien miljd med s3rskilt hoga
kuhturhistoriska virden, inklusive
gatu-, gheds- och parkmiljer

Riksintresseomiide kulturmiljd

Utdrag ur Plan for Sala Stad.

PAVERKAN

Landskapsbild
Landskapsbilden bedéms inte att paverkas ndmnvirt da detta kan ségas utgéra en
fortdtning av stadsmiljon. Landskapsbilden — stadsmiljon forstarks.

Maluppfyllelse

Detaljplanen bedoms inte motverka négra nationella, regionala eller lokala mal.
Planen bidrar till att forstirka en befintlig struktur och méjliggora dkat nyttjande
av fastigheten.

Radonforekomst

Ett radonsékert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995
visar att planomradet ligger inom normalriskomréde for radon. Radonskydd
hanteras ndrmare i bygglovskedet. Huvudrekommendationen fran Boverket vad
giller byggnadssétt med avseende pé radon dr att alltid bygga tétt mot marken.
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SAMLAD BEDOMNING OCH STALLINGSTAGANDE

Med utgéngspunkt av ovanstaende gors den preliminédra beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 bedéms
ddrmed inte behdva genomforas.



PUY SALA 20170221

KOMMUN DIARIENR: 2014/840

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhaillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

BILAGA : CHECKLISTA FOR MILJOBEDOMNING

Checklistan ska anvdndas for att bedoma vilka miljokonsekvenser ett
genomforande av detaljplanen far. Om flera alternativ till detaljplan har tagits
fram ska samtliga alternativ behovsbeddmas.

Om en fraga berors skall detta markeras med ett kryss i checklistans forsta
kolumn (tom ruta innebér att planen inte berdr aktuell friga). Berord fraga ska
sedan beddmas och kommenteras;

Ett ”ja” innebér att foreslagen mark- eller vattenanvéndning kan komma att leda
till risk for betydande miljopaverkan som enskild eller sammanvégd aspekt.

Ett ”nej” indikerar att foreslagen anvéndning inte kommer leda till risk for
betydande miljopaverkan enskilt eller i sammanvéigd bedémning pad grund av att
planforslaget inte paverkar fragan alls eller endast i mindre omfattning.

”Kanske” innebir att det finns en osikerhet, att fragan behdver utredas vidare.

Stdllningstagandena bor kommenteras i kommentarsrutan under respektive
fragestillning.

Observera det faktum att en berdrd aspekt/fraga automatiskt inte innebér att ett
genomforande leder till risk for betydande miljopéverkan. En detaljplan kan
berdra en fraga utan att det behdver betyda att genomforandet leder till betydande
miljopéverkan, t ex om fragan endast berdrs i ringa omfattning eller om planens
utformning tar tillrdcklig hdnsyn.

Vid bedémningen av en fraga kan ett ja ocksa indikera pa miljopaverkan i
positiv riktning. Detta markeras med ett +X, och bor liksom dvriga
bedémningar kommenteras for att tydliggéra bedomningen.

Miljébalken
Fragestiillningar
Planen Bedomning
Berdr ett genomforande av planen (fraga 1-8): |berdr: miljSpaverkan
JA |NEJ |Kanske
1. Stora opéverkade omraden, enligt 3 kap 2§? L] O
2 § Stora matk- och vattenomriden som inte alls eller endast obetydligt ir
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paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon skall s lingt
mojligt skyddas mot atgiirder som kan pétagligt pAverka omridenas karaktir

Kommentarer:

2. Ekologiskt kdnsliga omraden enligt 3 kap 3§? L] L] L] U

3 § Mark- och vattenomriden som ir sirskilt kinsliga frin ekologisk
synpunkt skall sd lingt mojligt skyddas mot dtgéirder som kan skada
naturmiljén

Kommentarer:

3. Jord- och skogsbruksmark enligt 3 kap 4§? [] C1 (L0 U

4 § Jord- och skogsbruk ir av nationell betydelse.

Brukningsvird jordbruksmark far tas 1 ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhills-
intressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall s langt méjligt
skyddas mot dtgirder som kan patagligt férsvira ett rationellt skogsbruk

Kommentarer:

4. Mark- och vattenomraden av riksintresse och
natura 2000-omréden enligt 3 kap 5-8§ samt 4 kap

Riksintresse- och Natura 200-omréden finns
beskrivna i Plan for Sala ekokommun.

Natur
a) Vatmarkskomplexet vid Svartan?
b) Vitmossen?
¢) Kalkomradet vid Sala och Langforsen,
Ekebymosse, Naturmarken vid Tistbrottet?
d) Léngheden?
e) Nedre Dalédlven?
f) Hoskovsmossen?
g) Storsjon i Moklinta?
h) Fermansbo urskog, Krokmossen och Skenaren?
i) Harsjon, Stensjon?
j) Olstabréindan?

Kulturmiljo
k) Sétrabrunn?
) No&tmyran?
m) Sala gruva?

R A I
0 O A I
I A I
I O A I




PV SALA 2070221

KOMMUN DIARIENR: 2014/840

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

n) Sala bergstad?

Friluftsliv
0) Nedre Daldlven?

Vardefulla @mnen och mineral
p) Tistbrottet?

Energidistributionsanldggningar
q) Vattenfalls naturgasledning?

Omrdden med sarskilda riktlinjer
r) Omrédet utmed Dalédlven fran Avesta till
Skutskér?
s) Vattenkraft i Daldlven nedstr6ms Nés Bruk?

Vigar och jarnvdgar av riksintresse
t) Rv 707
u) Rv67?
v) Rv 56/72?
w) Samtliga jairnvigar?

I Y Y A A
NI I A
I Y A I A
N Y A A

Totalférsvaret?
Kommentarer:

5. Géllande miljokvalitetsnormer enl 5 kap MB?
Finns det risk att foreslagen detaljplan leder L] C1 100 10
till/medverkar till att gillande MKN 6verskrids?
Kommentarer:

6. Fororenad mark?
Har omradet tidigare anvdnts pd sadant sdtt sa att
man kan misstdnka att marken kan vara fororenad?

(10 kap MB)
- Industrimark? [:l D ] []
- Luftburet nedfall? X X ] []
- Uttyllnadsmassor? ] O] ] []
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Kommentarer: Aven om inga provtagningar genomforts inom planomradet finns risk att
grinsvirden for exempelvis bly 6verskrids i markskikt. Detta pga luftburet nedfall frdn
tidigare gruvverksamhet i ndromrédet. Dessa kan frigoras vid byggnation och i synnerhet vid
schaktning. Vilka dtgérder som krdvs bedéms i bygglovsskedet da drendet remitteras till Sala
kommuns miljéenhet.

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
)
J)
k)
D

7. Berdr ett genomforande av planen nagot av foljande
intressen? Regionala och Sala kommuns.

De regionala intressena finns beskrivna i Plan for Sala
ekokommun.

Landstingsintresset; Skogen Salbohed?
Stiftreservat (Priaston och Godmanstorp)?
Lénsstyrelsens naturvardsplan?
Lénsstyrelsens dngs- och hagmarksinventering?
Tétortsnéra friluftsliv?

Oexploaterade omraden?
Materialhushéllningsplanen?
Kulturminnesvardsprogrammet?

Sala kommuns jordbruksbygd?

Sala stads sméastadskaraktér?
Avfallsplanen?

Energiplanen?

I

N

R

R

Kommentarer:

a)

8. Berdr ett genomforande av planen foljande
skyddade och utpekade natur- och kulturomraden?

Nationalpark

Del av Farnebofjérdens nationalpark?

Naturreservat
Olstabrindan naturreservat?
Gullvalla naturreservat?
Flidckebo naturreservat?
Kolpelle naturreservat?

Naturminne
Strandskydd?
Vattenskyddsomrade?

N I | R O

OO0 oOood o

OO0 dood O

OO0 ood O
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i. Knipkéllan?

ii. Viggbo/N6tmarken?

iii. Vallrum?

iv. Kumla?

Ovrigt
h) Biotopskydd?
i) Fornldmningsomrade?
j) Byggnadsminne?
k) Kulturreservat?
) Kulturhistorisk vérdefull bebyggelse?
m) Historiska samband?
n  Stadsbild?
Kommentarer:

S
OOOOOOE o
I |

R

Plan- och bygglagen

9. Bertr planen nagon av foljande aspekter och kan ett
genomforande av planen medfora avsevird
fordndring av mark- eller vattenanvindningen i ] O g g
omradet enligt 2 kap 1§?

1§ Mark- och vattenomriden skall anvindas for det eller de dndamal for
vilka omridena fir mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov. Foretride skall ges sidan anvindning som
medfor en frén allmin synpunkt god hushallning.

Vid planliggning och i drenden om bygglov och férhandsbesked
skall bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken tillimpas. Enligt 5 kap.
3 § milidbalken skall miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planliggning. Lag (7998:839).

Kommentarer:

10. Berdr planen nagon av nedanstéende aspekter och
kan ett genomforande av planen innebéra paverkan
enligt 2 kap 3§ pé de boendes och dvrigas hilsa pa
grund av:

3 § Bebyggelse skall lokaliseras till mark som dr limpad for andamalet med
hiinsyn till

1. de boendes och 6vrigas hilsa,

2. jord-, berg- och vattenférhéllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning och avlopp samt annan
samhiillsservice,
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4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar.

Bebyggelse och anliggningar som fér sin funktion kriver tillférsel av
encrgi skall lokaliseras pd ett sitt som ir limpligt med hénsyn till
energiforsoriningen och energihushillningen. Lag (7989:575).

a. Radonforekomst?
Hogrisk [_] Normalrisk [X] Lagrisk [

b. Klimatologiska faktorer?

i. Solforhdllanden?
ii. Vindforhallanden?
iii. Fordndringar i luftrérelser, temperatur eller

X
X

klimat?

c. Trafikbuller?
i. Vig?

ii. Jarnvag?
iii. Flyg?

d. Ovrigt buller?
i. Externt industribuller?
ii. Motorbana?
iii. Skjutbana?
iv. Annat buller?
e. Vibrationer/skakningar?
Storningar i tyst milj6?
g. Vattenfororeningar?
i. Foréndringar av grundvattenkvalitén?
ii. Forindringar pd flodesriktningen pa
grundvattnet?
iii. Minskning av vattentillgdngen i ndgon
vattentékt?
iv. Fordndrade infiltrationsforhallanden?
v. Foréndrade avrinnings eller
drianeringsmonster med risk for
dversviamning/uttorkning?
vi. Foréndring i dagvattenomhéndertagandet?
vii. Fordndringar i ytvattenkvaliten?
viii. Fordndringar i flode, riktning eller strom-
forhallanden i vattendrag?
ix. Kommer tillstand for vattenverksamhet
krédvas?
Luftféroreningar?
Obehaglig lukt?
Forekomst av elektromagnetiska falt?
Storande ljussken?
Nirhet till djurhallning?

I I N I 9

Ll =

1 I I A I R
1 I ™4
I A I A I I R
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L

L]

L

L]

Kommentarer: Planomradet bedéms ligga inom normalrisk for radonférekomst. Byggnationen
som planen tilldter Skar skuggningen av fastigheten samt intilliggande fastigheter marginelit.

11. Ber6r planen foljande aspekter och kan ett

genomfGrande av planen innebéra risk, enligt 2 kap

4§ for:

4 § Inom omriden med sammanhillen bebyggelse skall bebyggelsemiljon
utformas med hinsyn tll behovet av

1. skydd mot uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyckor och
andra olyckshindelser,

2. dtgirder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

3. hushillning med energi och vatten samt goda klimatiska och hygieniska
forhillanden,

4. trafikforsorjning och god trafikmiljo,

5. parker och andra grénomriden,

6. méjligheter f6r personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga
att anvinda omridet,

7. forandringar och kompletteringar.

Inom cller i niira anslutning till omraden med sammanhillen bebyggelse
skall det finnas limpliga platser f6r lek, motion och annan utevistelse samt
méjligheter att anordna en rimlig samhillsservice och kommersiell service.
Lag (7995:1197).

a) Brand och explosion?

b) Utslépp av sérskild miljé- och hélsofarliga
dmnen vid héndelse av olycka?

c) Att ménniskor utsétts for hilsofara inklusive
mental ohélsa?

d) Trafiksékerhet?

- Ge-trafik?
- Fordonstrafik?
- Parkering etc.?

e) Olyckor i samband med transporter av farligt
gods? Se karta med transportvdgar for farligt
gods.

f) Instabilitet i markforhéllandena eller de
geologiska grundférhallandena?

- Skred?
- Ras?

O O XX O o O

O O Oud o o o

0o O XX O O O

4 0O O0o o g o
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- Séttningar etc.?

g) Skada eller féréindringar av ndgon virdefull
geologisk formation?

h) Erosion?

i) Foréndrade sedimentationsférhallanden i
vattendrag eller sj6?

J) Att befintlig miljostdrande verksamhet i
omgivningen kan ha negativ inverkan pé
projektet?

k) Att befintlig miljostorande verksamhet i
omgivningen blir beldgen pé otillrdckligt
skyddsavstand enligt "riskhidnsyn vid

bebyggelse”? ] O g g

Kommentarer: Marginell 6kning av trafik kan ske. Fler parkeringsplatser tillskapas.

N I N [
I N R O [ I
L O 0od d
O 0d O

12. Berdr ett genomfdrande av planen f6ljande
aspekter och kan ett genomférande av planen
medf6ra paverkan enligt 3 kap 1§ pa:

1§ Byggnader skall placeras och utformas pé ett sitt som ir limpligt med
hiinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturviirdena pd
platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg som ir estetiskt
tilltalande, lamplig f6r byggnaderna som sidana och som ger en god
helhetsverkan. Lag (7998:805

a. Stads- och landskapsbilden?

i. Fysiska ingrepp/tillférs nya element?

ii. Forsdmring av ndgon vacker utblick/viktig
skiljelinje eller stadsbild- eller
landskapsmaéssigt skonhetsvérde?

iii. Betydande fordndring vad géller
sammanhanget med omgivningen
(bebyggelsestruktur, skala, struktur etc.)?

iv. Skapas nagon otrygg stads-eller
landskapsmiljo?

b. Natur- eller kulturvirden?

i. Betydande fordndringar i antalet eller
sammanséttningen av vaxtarter eller
véxtsamhdéllen?

ii. Betydande foréndringar i ndrmiljén, pa
gronstrukturen?

OO oogd O X
I I N A O
T I D ™
OO o0 d oo o
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iii.

iv.
v.

vi.

vil.

viil.

ix.

Minskning i antal av ndgon unik, séllsynt
eller hotad véxtart eller véixtsamhille?
Inférande av nagon ny véxtart?

Sédmre mojligheter att anvinda omrédet i
forsknings- eller undervisningssyfte?
Betydande fordndringar av antalet eller
samman-séttningen av djurarter i omradet?
Minskning i antalet av ndgon unik, séllsynt
eller hotad djurart?

Inférande av nya djurarter i omradet, eller
verka som gréns for djurens forflyttningar
och rorelser?

Forsdmring av fiskevatten eller jaktmarker?

Biologisk mangfald

] Y I

00 0O O o od

O O O o g

0 O

Kommentarer: Ny bebyggelse tillkommer i liten skala. Genom att utformning regleras i plan, i
syfte att samspela med befintlig bebyggelse i ndromrédet, bedoms kulturvérdena i omrédet
inte paverkas negativt.

Kommunala intressen

etc)?

13. Ber6r detaljplanen rekreationsmdjligheten och kan
ett genomforande av planen férsédmra kvalitén eller
kvantiteten p& ndgon rekreationsmdjlighet
(strovomréade, vandringsled, rekreationsanldggning,

Kommentarer:

14. Beror detaljplanen ngt fornlimningsomrade
och/eller kulturhistoriskt vardefull miljé och kan
ett genomforande av planen negativt pdverka
omrade med fornldmningar eller annan
kulturhistorisk vérdefull milj6?
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Kommentarer:

15. Kommer verksamheter som planen tilldter eller
iordningsstéllandet av planomrédet att kréva
anmdlan eller tillstdnd enligt miljobalken?

Kommentarer:

16. Finns det risk att ett genomférande av planen
astadkommer effekter som:
a.

Strider mot Plan f6r Sala ekokommun?

b. Strider mot nationella miljomal?
c.
d. Kan orsaka skada pa minniskors hélsa, direkt

Strider mot regionala miljomal?

eller indirekt?
Var for sig 4r begréinsade men tillsammans kan
vara betydande?

O O 0o

O O Jddd

N O | [

O O o4

Kommentarer:

17. Berdr/medger detaljplanen en verksamhet som &r
upptaget in bilaga 1 och 3 i MKB-f6rordningen?

Kommentarer:




